Vorhaben- und ErschlieBungsplan

,Wohnanlage Hardt-West*“

Bestandteile des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes:

1. Vorhabenplanung von Raichle + Raichle Architekten, Entwurf Stand 06.05.2022:

- Grundriss EBENE -3 TG HAUS 3+4 und EBENE -1 UG HAUS 5-11 im MafR3stab 1:200
- Grundriss EBENE -2 HAUS 3+4 und EBENE 0 HAUS 5-11 im Mal3stab 1:200
- Grundriss EBENE -1 HAUS 3+4 und EBENE 1 HAUS 5-11 im Maf3stab 1:200

- Grundriss EBENE 0 HAUS 3+4 und EBENE 2 HAUS 5-11 und EBENE-1 HAUS 1-2 im
MafRstab 1:200

- Grundriss EBENE 1 HAUS 3+4 und EBENE 0 HAUS 1-2 und DACHAUFSICHT HAUS
5-11im Maf3stab 1:200

- Grundriss EBENE 2 HAUS 3+4 und EBENE 1 HAUS 1-2 und DACHAUFSICHT HAUS
3+ 4 im Mal3stab 1:200

- SCHNITTE 1-1 2-2 3-3, ANSICHT NORDEN HAUS 2 HAUS 9.1, ANSICHT SUDEN
HAUS 1 im MafRRstab 1:200

- Ansichten Teil 1 im MaR3stab 1:200

- Ansichten Teil 2 im MaR3stab 1:200

- Lageplan im MaRstab 1:500

- Lageplan im MaRstab 1:200

- Aufstellung KFZ-Stellplatze Flachen Spielplatze und Fahrradabstellplatze

2. Freianlagenplanung von Jedamzik + Partner Landschaftsarchitekten vom 10.05.2022

- Lageplan im MaR3stab 1:200

3. ErschlieRungsplanung von Ingenieurbiro Blankenhorn vom 10.05.2022

- Beschreibung der ErschlieBungsplanung
- Lageplan Stral3enbau und Entwasserung im Maf3stab 1:250

- Ubersichtslageplan Entwasserungskonzept im MafRstab 1:500
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RAICHLE + RAICHLE
ARCHITEKTEN

ENTWURF IN ZAHLEN
Stand 20-05-2022
|Ste|lp|atzberechnung VOLLWERTIG TEMPORAR
Geplant 50%
HAUS 1 5,0
HAUS 2 5,0 2
HAUS 3+4 TG 28,0
HAUS 5 3,0 1
HAUS 6 1,0 1
HAUS 7.1 1,0 1
HAUS 7.2 1,0 1
HAUS 8.1 1,0 1
HAUS 8.2 1,0 1
HAUS 9.1 1,0 1
HAUS 9.2 1,0 1
HAUS 10.1 1,0 1
HAUS 10.2 3,0 1
HAUS 11 2,0
PARKPLATZ NORD 27,0
Summe 12 ist gleich (6)

STELLPLATZNACHWEIS DER MEHRFAMILIENHAUSER

|Mehrfami|ienhéiuser Wohneinheiten geforderte Anzahl Stpl je Wohneinheit
Summe Wohneinh. Faktor gesamt
HAUS 1 4,0 1,5 6
HAUS 3 12,0 1,5 18
HAUS 4 13,0 1,5 19,5
Summe 43,5
Davon in der TG 28
Davon am Stellplatz Nord 16
[GEPLANTE FLACHEN SPIELPLATZE |
SPIEL 1 HAUS 3+4 80,0
SPIEL 2 Haus 1 30,0

[ 1

GEPLANTE FAHRRADABSTELL EINHEITEN mind. 60/200cm
geplant

HAUS 1 mind. 8 8,0

HAUS 3+4 mind. 50 59,0
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Stadt Neuffen / BPD Immobilienentwicklung GmbH INGENIEURBURO

ErschlieBung Wohnanlage Hardt-West (Dietz-Areal) B I adn ke N h orn

Beratender Ingenieur

Tiefbau e’ i e
StraBenbau

Kanalsanierung Nz
1. StraRen- und Wegebau

Das ehemalige Gewerbe-Areal Dietz soll in ein Wohngebiet umgewandelt werden.
Als ErschlieBung dient von auBen die Jahn- und die Max-Planck-Straf3e, sowie die Ein-
bahnstralRe Im Gutedel.

Die Hauptzufahrt des Gebietes erfolgt Giber das Steilstiick mit einem Gefalle von ca.
1'%.

Die vorhandene breite Stralte wird mit 6,00 m Fahrbahn und 1,50 m Gehweg zuriickge-
baut. Die Abtrennung zwischen Fahrbahn erfolgt Uberfahrbar mit Homburger Kante mit
Pflasterzeilen.

Die Anschlaghéhe betragt maximal 3 cm.

Entlang der vorhandenen Natursteinmauer wird ein Schrammbord als 50 cm breiter
Pflasterstreifen Uberfahrbar hergestellt.

Zur Kennzeichnung der Gehwegflache wird diese in Pflasterbauweise hergestellt.

Die Anbindung des Gehweges an das ortliche Gehwegnetz wird eine Verbindung bis
zum vorhandenen Gehweg beim Grundstiick Max-Planck-StralRe 7 (Flst. 4077) herge-
stellt.

Auf der unteren Ebene des Gebietes wird ein Wohnweg mit einer Fahrbahnbreite von
5,50 m hergestellt.

Auf Grund der starken Abwinklung von 150 ° zu der Steilzufahrt ist die Herstellung ei-
ner Wende- und Rangierflache erforderlich.

Die Breite betragt in diesem Bereich ca. 12,25 m.

Dies ermdoglicht das Wenden eines 3-achsigen Mullfahrzeuges. Die Flache dient auch
der Anbindung der Parkplatzanlage die sich in nérdlicher Richtung ausdehnt.

Der Wohnweg verlauft hangparallel nach Stiden mit einer Steigung von 0,75 %.
Am Ende wird eine Wendeflache fur Klein-LKW bzw. Transporter mit 12,25 m Breite
hergestellt.

Aus gestalterischen Grinden werden drei Pflanzquartiere mit Fahrbahneinengungen
auf 4 m Breite eingebaut.

Der Fahrbahnaufbau erfolgt gemaf Standard der Stadt Neuffen in Asphaltbauweise mit
4 cm Asphaltbeton 0/8
10 cm Asphalttragschicht 0/32
mind. 40 cm Schottertragschicht (KFT 0/45)

Das Erdplanum muss ein Ev,-Wert von mindestens 45 MN/m? aufweisen.
Gegebenenfalls ist eine Bodenverbesserung erforderlich.

Im Bereich der Steilzufahrt wird der vorhandene Unterbau auf Frostsicherheit und Trag-
fahigkeit gepruift.



2. Entwédsserungsanlagen

Das Plangebiet entwassert zur Zeit im Mischsystem mit Anschluss an die &ffentliche
Kanalisation der Stadt Neuffen.

Die Umwandlung in ein Wohngebiet erfordert die Erstellung eines Trennsystemes mit
getrennter Ableitung von Schmutz- und Regenwasser.

Das Schmutzwasser wird aus allen Wohngebauden gesammelt und mit einem neu zu
bauenden Kanal an den vorhandenen éffentlichen Kanal am Kanalschacht KS 2542
eingeleitet.

Das Regenwasser der Straltenoberflachen und der gedrosselte Ablauf der Dacher
(Flachdach mit Regenruckhaltung) wird in einem neu zu bauenden Kanal ge-
sammelt und aullerhalb des Gebietes in ein bestehendes Regenrickhaltebecken
(RRB) eingeleitet.

Die Ableitung auflerhalb des Gebietes erfolgt durch den Neubau einer RW-Leitung
mit ca. 150 m Lange. Der Anschluss erfolgt an den vorh. RW-Kanal in der
Theoderichstrale.

Das Regenwasser der privaten befestigten Hofflachen wird durch wasserdurchlassige
Belage direkt versickert.

Die Zufahrt zu der Parkplatzanlage wird seitlich Gber die Wiesengrundstiicke entwas-
sert.

Die Parkplatze werden wasserdurchlassig hergestellt.

Zur Ableitung eines 100-jahrlichen Regenereignisses wird am Tiefpunkt des Stra3en-
systemes eine Flutmulde hergestellt (iber die das ausstromende Oberflachenwasser
auf die nordlich angrenzenden Wiesenflachen ausgeleitet wird.

3. Wasserversorqung

Die Stadtwerke Neuffen AG als Wasserversorger verlegen im Plangebiet eine Haupt-
wasserleitung DN100 und versorgen von 3 Schachtbauwerken die Wohngebéaude.

In den Schachten werden Schachthydranten eingebaut die die Sicherstellung der
Léschwasserversorgung gewahrleisten.

4, Stromversorgung

Die Stadtwerke Neuffen AG als Stromversorger erstellt im Plangebiet eine Trafostation.
Die Bebauung wird tiber ein erdverkabeltes Niederspannungsnetz mit Strom versorgt.
Die Trafostation wird so dimensioniert, dass die Erstellung von Ladesadulen sowie der
Ausbau der Photovoltaik problemlos méglich ist.

estellt, 10.05.2022

el

Karl Blankenhorn

F:\Projekte\Stadt Neuffem\SN2111_Bebauung Dietz-Areal\Schriftverkehr\SN2111_Konzeption.docx
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Ingenieurburo Blankenhorn, 72622 Nurtingen
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Plan-Nummer

Vorentwurf

SN2111|01| LPO1

LTG|01|03

Blattgrofie: 0.950 m x 0.500 m = 0.475 m?




	VEP-00-Bestandteile
	VEP-01-545-1 EBENE-3   3.UG  TG  HAUS 3 HAUS 4 UG HAUS 5-11_1
	545-1 EBENE-3   3.UG  TG  HAUS 3 HAUS 4 UG HAUS 5-11_1

	VEP-01-545-2 EBENE-2   2.UG  HAUS 3 + 4 gartenhofwohnungen EG HAUS 5-11_2
	VEP-01-545-3 EBENE-1  1.UG HAUS 3 + 4  OG HAUS 5-11_3
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