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1,50 €/m ² LF
(6002) GR  

2,50 €/m ² LF
(5002) A  

0,50 €/m ² LF
(7002) F  

0,50 €/m ² LF
(7001) F  

2,50 €/m ² LF
(5001) A  

430 €/m ² B
(1004) W  0,7

5,00 €/m ² LF
(5051) WG  

145 €/m ² B
(3001) G  1,2

530 €/m ² B
(1005) W  0,8

445 €/m ² B
(1001) W  0,8

385 €/m ² B
(1003) W  0,6

330 €/m ² B
(2003) M   0,6

145 €/m ² B
(3002) G  2,2

      SF      
(9010) SPO   

385 €/m ² B
(1002) W  0,5

325 €/m ² B
(2001) M   1,2

400 €/m ² B
(1007) W  0,6

340 €/m ² B
(2002) M   1,6

     SF     
(9001) FH   

410 €/m ² B
(1006) W  0,5

285 €/m ² B
(2006) M   0,8

365 €/m ² B
(2005) M   0,5

500 €/m ² B
(1008) W  0,8

285 €/m ² B
(2004) M   0,4

      SF      
(9012) SPO   

      SF      
(9011) SPO   

145 €/m ² B
(3003) G  0,7

1,50 €/m ² LF
(6002) GR  

2,50 €/m ² LF
(5002) A  

1,50 €/m ² LF
(6002) GR  

2,50 €/m ² LF
(5002) A  

1,50 €/m ² LF
(6002) GR  

2,50 €/m ² LF
(5002) A  

1,50 €/m ² LF
(6101) GR  

2,00 €/m ² LF
(5101) A  

0,50 €/m ² LF
(7102) F  

0,50 €/m ² LF
(7105) F  

0,50 €/m ² LF
(7104) F  

345 €/m ² B
(1101) W  0,7

0,50 €/m ² LF
(7101) F  

0,50 €/m ² LF
(7103) F  

5,00 €/m ² LF
(5153) WG  

      SF      
(9110) SPO   

5,00 €/m ² LF
(5151) WG  

270 €/m ² B
(2101) M   0,8

1,50 €/m ² LF
(6103) GR  

2,00 €/m ² LF
(5102) A  

1,50 €/m ² LF
(6102) GR  5,00 €/m ² LF

(5152) WG  

 

  

1,50 €/m ² LF
(6101) GR  

2,00 €/m ² LF
(5101) A  
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Sta dt Neuffen - Bodenrichtwerte zum  Stichta g 31.12.2020

0 1 20,5 Kilom eter

Ü

Grundla ge: Geob a sisda ten
La ndesa m t für Geoinform a tion und
La ndentwicklung Ba den-Württem b erg
(www.lgl-b w.de)
Sta nd: 12/2020

[DIN A0]

Die Richtwertzonen werden durch eine schwa rze Linie b egrenzt und ha b en eine Zonennum m er. Für die 
Nutzungen Acker (A) und Grünla nd (GR) ka nn es deckungsgleiche Zonen geb en. Der Boden-
richtwert wird für jede Bodenrichtwertzone na ch folgendem  Schem a  da rgestellt:

Darstellung:

1:8.000

Zeichenerklärung
!( !( !( !( !( Besondere V erkehrsb ela stung

Gewerb egeb iete (G)

Richtwertzonengrenzen

Wohngeb iete (W)

M ischgeb iete (M )

Sonstige Flächen (FH, SPO)

La ndwirtscha ftliche Flächen (Grünla nd - GR)

Forstwirtscha ftliche Flächen (F)

Ö ffentliche Grünflächen

Priva te Grünflächen

Weinga rten (WG)

Sa nierungsgeb iet

La ndwirtscha ftliche Flächen (Ackerla nd - A)

Pla nb ea rb eitung:

      SF     
(9101) FH 

Stadt Neuffen 
 
Bodenrichtwertkarte zum Wertermittlungsstichtag 31.12.2020 
 
 
Die Bodenrichtwerte (§ 196 Ba uGB) wurden vom  Guta chtera usschuss der Sta dt Neuffen a us 
den gesa m m elten Ka ufpreisen und a ufgrund seiner Erfa hrung a uf dem  Grundstücksm a rkt 
b eschlossen. Die Werte sind a uf den Werterm ittlungsstichta g 31.12.2020 b ezogen. 
 
Bodenrichtwerte sind Durchschnittswerte für den Grund und Boden. Sie werden in Euro pro 
Qua dra tm eter (€/m ²) für die la nd- und forstwirtscha ftlich genutzten Grundstücke (LF), 
Ba uerwa rtungsla nd (E), Rohb a ula nd (R), b a ureifes La nd (B) und sonstige Flächen (SF) 
a ngegeb en. Für Grundstücke, die da uerha ft nicht dem  gewöhnlichen Geschäftsverkehr 
zugänglich sind (z. B. Gem einb eda rfs-, öffentliche V erkehrs- und Grünflächen) wird kein 
Bodenrichtwert a ngegeb en. Größere Gem einb eda rfsgrundstücke, die Flächen für den 
üb erörtlichen V erkehr und die örtlichen V erkehrswege sind in der Ka rte a ls weiße Flächen 
da rgestellt. 
 
Bei Bodenrichtwerten für Grundstücke der La nd- und Forstwirtscha ft ist der Aufwuchs nicht 
entha lten. In b eb a uten Geb ieten werden Bodenrichtwerte m it dem  Wert a ngegeb en, der sich 
ergeb en würde, wenn die Grundstücke unb eb a ut wären. Werta nteile für b a uliche und sonstige 
Anla gen sind im  Bodenrichtwert nicht entha lten, jedoch die Beiträge na ch dem  Kom m una l-
Ab ga b engesetz (KAG BW) und ggf. Kostenersta ttungsb eträge für den na turschutzrechtlichen 
Ausgleich na ch dem  Ba ugesetzb uch (Ba uGB). Da s jeweilige Bodenrichtwertgrundstück ist frei 
von individuellen M erkm a len (z. B. Grunddienstb a rkeiten, Ba ula sten, Altla sten). Als Bodenwert 
für im  Außenb ereich b a ulich nutzb a re Grundstücke (Aussiedlerhöfe), ka nn der Bodenrichtwert 
der a m  nächsten gelegenen und hinsichtlich der wertb estim m enden Grundstücksm erkm a le 
vergleichb a ren Bodenrichtwertzone im  Innenb ereich m it Ab schlägen zu Grunde gelegt 
werden. Bodenwerte für priva te Grünflächen sowie innerörtliches Ga rtenla nd können vom  
Bodenrichtwert b ena chb a rter Bodenrichtwertzonen für b a ureifes La nd a b weichen.  
 
Die a usgewiesenen Bodenrichtwertzonen sind Bereiche, für deren Grundstücke im  
Wesentlichen die gleichen, a llgem einen Wertverhältnisse gelten. Grundstücke innerha lb  einer 
Bodenrichtwertzone können vom  jeweiligen Bodenrichtwert a b weichende Bodenwerte ha b en. 
Für die Richtwertzonen werden a ls wertb estim m ende Grundstücksm erkm a le die Nutzungsa rt 
im  Außenb ereich (A = Ackerla nd, GR = Grünla nd, F = forstwirtscha ftliche Fläche), für sonstige 
Flächen (KGA = Kleinga rtenfläche, SPO = Sportfläche, FH = Friedhof) und für die Ba ugeb iete 
die Art der vorha ndenen oder zulässigen b a ulichen Nutzung na ch der Ba unutzungs-
verordnung (Ba uNV O) a ls Wohn-, M isch-, Gewerb e- oder Sondergeb iet (W, M , G, S) und ein 
durchschnittliches M a ß der b a ulichen Nutzung a ls Geschossflächenza hl (GFZ) a ngegeb en. 
Für die Geschossflächenza hlen gilt eine Spa nne von +/- 0,2 der in der Ka rte entha ltenen 
Anga b e. Bei Wohnb a ugrundstücken, die na ch der Da rstellung in der Bodenrichtwertka rte 
b esonderer V erkehrsb ela stung a usgesetzt sind, ka nn erfa hrungsgem äß von einer M inderung 
des Bodenrichtwerts a usgega ngen werden. Grundstücke, die in der Hochwa ssergefa hrenka rte 
des La ndes Ba den-Württem b erg im  Bereich eines hundertjährigen Hochwa ssers liegen 
(HQ100), können Bodenwerte unter dem  Nivea u der Bodenrichtwerte der jeweiligen 
Bodenrichtwertzone ha b en. 
 
 
Bodenrichtwerte b egründen keine Ansprüche, sie ha b en keine b indende Wirkung und 
ersetzen kein Guta chten. 
 
Stand 23.06.2021   Der Gutachterausschuss der Stadt Neuffen 


